


Antecedentes

Rancho Mompani
Dictamen Uso de Suelo
Villas Mompani

Aurica

LA COMUNIDAD PERFECTA

PRESENTACION

Aurica

Avance de Obra

Aurica

Proyectos y Trámites



· Cuenta con una superf ic ie de 145 Hectáreas

·Ubicación Al Noroeste de la Mancha Urbana

·No forma parte de Areas Naturales Protegidas

·Sin Afectaciones

P R E D I O

RANCHO 

MOMPANI

AEROPUERTO

CENTRO 
QUERETARO

PREDIO

ANTECEDENTES



PLAN  PARCIAL DE  DESARROLLO  
URBANO

· Uso de Suelo Mixto

· Zona Habitacional H3

Comercios y Servicios (CS)

CODIGO URBANO DEL ESTADO DE 
QUERETARO

• Donación para Áreas de Equipamiento 5% *

• Donación para Áreas de Zonas Verdes 4%

• Donación para Plazas 1%

* E l  Es tado  de  Que ré ta ro  No  so l i c i t a  l a  cons t rucc i ón  de  

Equ ipam ien tos  de  mane ra  ob l i ga to r i a  como  Sa lud  o  

Educac ión



DICTAMEN

DE USO DE SUELO

Zona Habitacional H3 hasta

300 habitantes por Hectárea

Coeficiente de Ocupación COS 0.6

Coeficiente de Uti l ización CUS 1.8

Altura Máxima Permit ida 10.50 metros

Número de Niveles Máximo 3 Niveles

Número de Viviendas en Dictamen 5,200 viviendas



· Juriquilla 5 min

· Antea 13min

· Salida a SLP 15 min

· P. Industrial Qro 15min

· Salida a Celaya 20 min

· Centro Histórico 25min

· Centro Sur 25min

· Sal ida a CDMX  25 min

· Aeropuerto 40 min

ÁURICA se e n c u e n t r a

ubicado en el l ibramiento

Norponiente en su interse-

cción con el Anillo Vial Fray

Junípero Serra, dos de las

arterias con mayor y mejor

mov i l i dad de Querétaro .

UBICACIÓN

Juriquilla

Plaza  

Náutica

Cumbres  

del Lago

San Luis Potosí

r

Sun Hills

UNAM

Provincia  

Juriquilla

Campo  

de Golf



Gas Natural

Agua

· Redes de agua potable ,  

drenaje y p luvia l

· Red de agua tratada

· Red de r iego

· Planta de tratamiento

· Vaso regulador pluvial

· Pozos Propios

Conectividad

· Red propia

Redes Eléctricas

· Infraestructura eléctrica anillada

· Red de alumbrado público LED

· Med idores b id i r ecc iona les



MASTE R PLAN

Mega entrada
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XIII
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Parque Zen

Downtown
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Club
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de lasArtes

Zona
Parque CascadasComercial

Zona
Comercial

X

XII

XI INFRAESTRUCTURA

• Tanque Elevado
• Subestación
• Vaso Regulador Pluvial
• Planta de Tratamiento
• Pozos de Agua
• Paso a Desnivel
• Conectividad

EQUIPAMIENTO

• Mega entrada
• Show Room
• Parques y Club
• Zonas Comerciales

DESARROLLO

• 16 Clusters
• 1 Down Town



M E G A E N T R A D A

ÁURICA

Nuestra mega entrada mide 60 m de  

ancho y 12 m de al to y cuenta con:

· 4  carri les de ingreso

· 4  carri les de salida

· Entrada y salida peatonal

· Caseta con módu lo  de vig i lancia

· Centro de mon i to reo

· Oficinas administrat ivas

· Agi l idad y eficiencia en control de

acceso



· Vial idades de concreto con 3

carri les de circulación en cada

sent ido

· 9.2 kms lineales de ciclovías

· Transporte públ ico

in terno pr ivado

·Ampl ias banquetas con pasos

peatonales

V I A L I D A D E S

ÁURICA

ÁURICA

Ámplitud de 

calles



S E R V IC IO S



Z O N A S

5 Parques Temáticos

Más de 170 mil m2 de 
Áreas Verdes

Condominios

16 Condominios en 
perfecta armonía y 
urbanismo

Zona Comercial

2 Macrolotes que responden a 
necesidades armónicas y 
funcionales

DownTown

mÁrea: 110,220.00 m2 uso mixto
· Vivienda Vertical
· Corporativos
· Servicios
· Comercio

Centro de Atención a 
Clientes

















· Control de acceso

· Barda perimetral

· Áreas Verdes

· Estacionamiento de visitas

· Áreas infantiles

· Palapas

· Alberca

· Salón de usos múltiples

· 8 metros de vialidad

·1 metro y medio de  

restricción

16 CONDOMINIOS
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Z O N A C O M E R C I A L
Las zonas comerciales de ÁURICA

responden a las necesidades actuales

para crear una comunidad armónica

y funcional.

·2 M a c ro l o tes des t i n a d o s a uso   

comercial.



D O W N T O W N

ÁURICA contará con el Downtown más moderno de Querétaro

.

· Area: 110,220.00 m2 destinados para uso mixto

· 12 Huellas

· Vivienda Vertical

· Corporativos

· Servicios

· Comercios



Lista de temas
Lotes Internos

Lotes Internos Premium

Lotes Avenida Principal  

Lotes Área Verde

Lotes Área Verde Premium

L O T I F I C A C I O N E S



ESTATUS

Anteproyectos

Proyectos Ejecutivos 

Estudios

Trámites



ANTEPROYECTOS

• Plan Maestro

• Conceptualización de Ingenierías

• Calculo de Diseño de Infraestructuras

• Arquitectura

• Jardinerías

• Mobiliario

• Equipamientos

• Megaentrada

• Arcos Acceso Clúster

• Zonas Comerciales

• DownTown

• Propuesta Macrolotes

• Lotificación Lote I y XVII

• Accesos

• Conectividad

• Servicios



• R e d e s  G e n e r a l e s  A g u a  p o t a b l e ,  D r e n a j e  
P l u v i a l ,  S a n i t a r i o ,  R i e g o ,  A g u a  T r a t a d a

• G a s  N a t u r a l ,  V o z  y  D a t o s  
• R e d  A l u m b r a d o ,  A l t a ,  M e d i a  y  B a j a  T e n s i ó n
• T e r r a c e r í a s ,  p e r f i l e s  y  s e c c i o n e s
• D i s e ñ o  d e  P a v i m e n t o s ,  b a n q u e t a s  y  

g u a r n i c i o n e s

PROYECTOS EJECUTIVOS 

URBANIZACION
URBANIZACION EXTERNA

URBANIZACION  CLUSTER I Y XVII

• R e d e s  G e n e r a l e s  A g u a  p o t a b l e ,  
D r e n a j e  P l u v i a l ,  S a n i t a r i o ,  
R i e g o ,  A g u a  T r a t a d a

• G a s  N a t u r a l ,  V o z  y  D a t o s  
• R e d  A l u m b r a d o  y  B a j a  T e n s i ó n
• T e r r a c e r í a s ,  p e r f i l e s  y  

s e c c i o n e s
• D i s e ñ o  d e  P a v i m e n t o s ,  

b a n q u e t a s  y  g u a r n i c i o n e s
• B a r d a s

L o s  s e r v i c i o s  d i s e ñ a d o s  h a s t a  l o s  p i e s  d e  M a c r o l o t e s ,  
e v i t a n d o  t r á m i t e s  a  d e s a r r o l l a d o r e s



Mega entrada

Parque Zen

Parque
de lasArtes

Parque Cascadas

PROYECTOS EJECUTIVOS 

EQUIPAMIENTOS

Show Room

Show Room • U r b a n i z a c i ó n  – T e r r a c e r í a s ,  s e c c i o n e s  y  
P e r f i l e s

• R e d e s  E x t e r i o r e s  A P ,  D S .  D P ,  A T ,  R i e g o
• V o z  y  D a t o s
• R e d  M e d í a ,  B a j a  y  A l u m b r a d o
• D i s e ñ o  d e  P a v i m e n t o s ,  b a n q u e t a s  y  

g u a r n i c i o n e s

Mega entrada • U r b a n i z a c i ó n  – T e r r a c e r í a s ,  
s e c c i o n e s  y  P e r f i l e s

• V o z  y  D a t o s
• R e d  B a j a  T e n s i ó n
• E s t r u c t u r a l
• A r q u i t e c t ó n i c o

• U r b a n i z a c i ó n  – T e r r a c e r í a s ,  s e c c i o n e s  y  
P e r f i l e s

• V o z  y  D a t o s
• R e d  B a j a  T e n s i ó n
• M u r o s  d e  c o n t e n c i ó n
• A r q u i t e c t ó n i c o
• E s t a c i o n a m i e n t o s

Parque Cascadas

• A r q u i t e c t ó n i c o  d e  P a l a p a s
• E s t r u c t u r a l  d e  P a l a p a s

Parque de las Artes y Parque Zen



PROYECTOS EJECUTIVOS 

INFRAESTRUCTURA

POZO 1   43 lps
Perforación
Áreas Exteriores
Electrificación

POZO 2
Arreglo de 
Conjunto
Arreglos 
Hidráulicos
Cercado Perimetral

TANQUE   3,000 m3
Cálculo
Arreglos
Áreas Exteriores
Contenciones

PLANTA TRATAMIENTO 
2, 500 VIV
Cálculo 46 LPS

VASO REGULADOR 
20,000 m3
Cálculo
Arreglos
Áreas Exteriores

SUB ESTACIÓN
115/34.5 KVA

PROYECTO 
GEOMÉTRICO DE 
ACCESO 
(SCT)Arquitectónico
Estructural



E S T U D I O S

• Aforo de Pozo

• Video inspección de Pozo

• Pruebas de Calidad de Pozo

• Estudio de Impacto Ambiental

• Manifestación de Impacto Ambiental

• Estudio Justificativo para Cambio de Uso de 

Suelo

• Estudio Hidrológico con Medidas de  Mitigación

• Estudio de Prospección Geo Hidrológica

• Actualización de Estudio de Prospección 

Hidrológica

• Mecánica de Suelos Total

• Mecánica de Suelo Libramiento km 34+ 605.66

• Levantamiento Topográfico

• Estudio de Impacto Sistemas Cenace (Centro 

Nacional de Energía) 

• Estudio Impacto Vial



AGUA

• FACTIBILIDAD DE SERVICIOS AGUA – CEA

• AUTORIZACION DE PERFORACION POZO 1

• PROYECTO AUTORIZADO  DE REUBICACION DE TUBERIA RED MOMPANI (ACCESO)

• REGULARIZACIÓN DE LA LICENCIA DE PERFORACIÓN POZO 2 PENDIENTE HASTA LA

COMPRA DE DERECHOS DE AGUA (DUANES) USO PÚBLICO URBANO

• PLANTA DE TRATAMIENTO EN DEFINCICION DE PUNTOS DE CONEXIÓN 2500 VIV

• VALIDACIÓN DE PROYECTOS DE REDES INTEGRALES, VASO DE REGULACION Y TANQUE

DE ALMACENAMIENTO, EN FUNCION DE AUTORIZACION DE REDES INTEGRALES POR
PARTE DE MUNICIPIO

ENERGIA

• OFICIO DE FACTIBIILIDAD DE ENERGIA ELÉCTRICA (CFE)

• PROYECTO  AUTORIZADO DE HUNDIMIENTO DE POSTES PARA ACCESO VIAL

• PROYECTO  AUTORIZADO DE REDES GENERALES DE MEDIA TENSIÓN Y ALUMBRADO 

PÚBLICO

• AUTORIZACION CARGA TEMPORAL DE 158 KVA PARA SHOW ROOM Y 50 VIVIENDAS

• EVALUACIÓN DE REQUERIMIENTOS Y FACTIBILIDAD DE LA ZONA

* CENACE - TRÁMITE DE SOLICITUD DE CARGA EN CONJUNTO- INGRESADO EXPEDIENTE  PARA 

PRIMER ESTUDIO, PENDIENTE INGRESAR SEGUNDO ESTUDIO

LICENCIAS Y AUTORIZACIONES 
MUNICIPALES

• DICTAMEN USO DE SUELO AUTORIZADO

• AUTORIZACIÓN ESTUDIO HIDROLÓGICO CON 

MEDIDAS DE MITIGACIÓN AUTORIZADO (CONAGUA)

• SUBDIVISIÓN DOWN TOWN

• DICTAMEN DE IMPACTO AMBIENTAL (SECRETARIA 

DE MOVILIDAD)

• EN VALIDACIÓN PROYECTO INTEGRAL DE REDES 

(AGUA POTABLE, DRENAJE SANITARIO, DRENAJE 

PLUVIAL)

• EN VALIDACIÓN  PROYECTO DE REDES 

ELÉCTRICAS INTEGRALES

• INFORME PRELIMINAR DE IMPACTO AMBIENTAL

(SEDESU) CON UN INFORME PENDIENTES POR

CAMBIO DE NÚMERO DE VIVIENDAS POR SEDESU

• AUTORIZACIÓN DEL PASO A DESNIVEL POR SCT



ESTATUS DE OBRA



M o v i m i e n t o  d e  T i e r r a s
T e r r a p l e n e s  
B a s e  H i d r á u l i c a  
P r o t e c c i ó n  c o n  E m u l s i o n e s  

Avance de Obra

VIALIDADES EXTERNAS

VASO DE FREGLACION
PASO A DESNIVEL
SHOW ROOM
PARQUE 2
PARQUE 3

M o v i m i e n t o  d e  T i e r r a s

M o v i m i e n t o  d e  T i e r r a s
T e r r a p l e n e s  
B a s e  H i d r á u l i c a  
P r o t e c c i ó n  c o n  E m u l s i o n e s  

URBANIZACION  CLUSTER I Y XVII

PARQUE CASCADAS

M o v i m i e n t o  d e  T i e r r a s
T e r r a z a s  y  C o n t e n c i o n e s  d e  
C a s c a d a s


